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Lein® 001/2016, de 03 de marco de 2016.

Dispde sobre normas de uso e ocupagio
do solo no Municipio de Coroatd — MA e,
da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE COROATA-MA, no uso das atribuicdes
que sdo conferidas pela Constitui¢do da Republica Federal e pela Lei Orgédnica Municipal, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo o ordenamento do uso e ocupagdo do solo no territério
municipal de Coroatd/MA, em consondncia com o disposto na Lei Orgénica Municipal, no
Plano Diretor, na Lei de Politica Ambiental do Municipio, observadas ainda a Lei Federal
10.257/2001 denominada Estatuto da Cidade, o Codigo Florestal — Lei Federal 4.771 de 15/
09/ 65, alteragdes e regulamento, a Lei Estadual 8.528 de 07 de dezembro de 2006 e
regulamento, que dispde sobre a politica florestal e de protegéo a biodiversidade no Estado do
Maranhdo, demais leis ambientais vigentes, e as leis municipais relativas ao Parcelamento do
Solo, Codigo de Obras ¢ Codigo de Posturas.

Art. 2° - Para o cumprimento do disposto nesta Lei ficam aprovados o Perimetro Urbano,
conforme descri¢do constante do Anexo I desta Lei, o uso do solo conforme o Anexo II desta
Lei, os pardmetros de ocupagdo do solo conforme o Anexo III desta Lei e 0o Mapa de
Zoneamento constante do Anexo IV desta Lei.

Art. 3° - O disposto nesta Lei ndo se aplica aos imodveis e edificagbes existentes e
consolidados e aos ja licenciados pelo municipio de Coroata/MA até a publicago desta.

Parigrafo Unico - Nos casos de obras que alterem a 4rea total construida do imével, aplica-
se na integra o disposto nesta Lei.
CAPITULO IT
DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO

Secio I
Dos Parametros Urbanisticos

PREFEITURA MUNICIPAL DE COROATA
Gabinete da Prefe}{t);ia)m:ﬂmb

de Coroata m
gl a0 Povo na forma do Art
anl 12Inc X da lei Orgamca do

T s 8 08 016
(A



PREFEITURA MUNICIPAL DE QOROATA
Gabinete da mee‘?t%\' \ i

|
mos que a presente Let Municipa =
?;??:;sta dac':a afixada na sede ?:;’ggfgu;: %er n%];So;tAan -
acil acesso e Visive 0
f{nt::%aéﬁsetftauclcéo Estadual 0 art 121nc X da let Organica d

WY | unicIpio : :
"r‘, <> .’ﬂ v pCoroaIa [MMMMMQ
ESTADO DO MARANHAO J
PREFEITURA MUNICIPAL DE COROATA-MA Brocuradpna Geral do Municipto
GABINETE DA PREFEITA

PRACA JOSE SARNEY, N° 159 - BAIRRO CENTRO
CNPJ: 06.331.110/0001-12
Email: «« roata @ gmail.com

Subsecio I
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 4° - O potencial construtivo ¢ calculado mediante a multiplica¢do da 4rea total do terreno
pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA, da zona em que se situa.

§ 1° - O Coeficiente de Aproveitamento — CA ¢ a relagdo entre a drea maxima edificavel e a
area do lote.

§ 2° - O Coeficiente de Aproveitamento - CA tera valor especifico para cada zona, conforme o
Anexo II - Organizagdo do Territorio, integrante desta Lei.

Art, 5° - Ndo serdo computadas, para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento:

L. areas destinadas a estacionamento de veiculos ou lazer e recreagéo, de uso
comum, em edificagBes residenciais multifamiliares, comerciais ou de uso
misto;

II. 4reas, situadas ao nivel do subsolo, destinadas a lazer e recreacdo, de uso
comum, em edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais ou de uso
misto;

III.  4reas de circulagdo vertical coletiva;

IV. dreas de circulagfo horizontal coletiva;

V. reservatorio de dgua, casa de maquinas e subestagdo;

VI. compartimentos destinados a depdsito de lixo;

VII. guarita de até 6 (seis) metros quadrados;

VIII. 4reas de jardineiras e brises contados da fachada da edificagdo até 60 (sessenta)
centimetros de proje¢do;

IX. pergolados e caramanchdes vazados, e
X. marquises e beirais contados da fachada da edificacdo at€ 1 (um) metro de

projecdo.

Subse¢io II
Da Taxa de Ocupacio
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Art. 6° - A Taxa de Ocupagdo — TO, indica a drea méaxima de construcdo, em projegdo
horizontal, que pode ser ocupada em relagfo a area do terreno.

§ 1° - Néo sdo computados para o calculo da Taxa de Ocupagio:
i pergolados e caramanchdes vazados;

II.  marquises e beirais contados da fachada da edificagdo até 1 (um) metro de
projecdo; e

III.  jardineiras e brises contados da fachada da edificagdo até 60 (sessenta)
centimetros de projegao.

§ 2° - A Taxa de Ocupagéo — TO, tera valor maximo especifico para cada zona, conforme o
Anexo Il — Pardmetros de Ocupagdo do Solo, integrante desta Lei.

Subsecio I
Dos Gabaritos e do Subsolo

Art. 7° - O gabarito de cada edificagdo dependerd da zona em que se situar, observados os

valores maximos definidos no Anexo II — Pardmetros de Ocupagdo do Solo, integrante desta
LgL

§ 1° - Entende-se como gabarito o numero total de pavimentos da edificagdo, ndo se
computando no gabarito os pavimentos construidos abaixo do nivel da rua e os acima do nivel
da rua destinados exclusivamente para garagem, considerando o seguinte:

k. em todas as zonas serd observado o limite de dois pavimentos acima do nivel
da rua exclusivamente para garagem.

§ 2° - Para efeito da defini¢do do gabarito de uma edificacdo, o pé-direito maximo de um
pavimento € de 4,80 m (quatro metros € oitenta centimetros).

§ 3° - Entende-se como primeiro pavimento aquele que, no projeto, apresentar piso
compreendido entre as cotas de 1 (um) metro acima ou abaixo do nivel do meio-fio da

cal¢ada, medido no ponto médio da testada do lote.

Art. 8° - Sera permitida a ocupagéo dos terragos acima do ultimo pavimento do gabarito
maximo estabelecido para a zona, desde que respeitados os seguintes critérios:

I. ndo serem unidades autdnomas; €
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I.  terem area coberta, fechada ou ndo, ocupando até 45% (quarenta e cinco por

cento) da area do piso e paredes laterais na divisa com altura minima de 1,80 m
(um metro e oitenta centimetros).

Subsecio IV
Da Taxa de Permeabilizacio

Art. 9° - Considera-se Taxa de Permeabilizagdo — TP, a 4rea verde, descoberta e permeével
do terreno, em relagdo a sua 4rea total, que contribua para o equilibrio climatico e propicie

alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1° - A Taxa de Permeabilizagdo - TP minima tera valor especifico para cada zona, conforme
o Anexo II — Pardmetros de Ocupagéo do Solo, integrante desta Lei.

2° - Serdo admitidos na area permeavel, além da vegetacio, brita e pisos intercalados com
¢ p
grama.

§ 3° - Sera dispensada a taxa prevista neste artigo nos seguintes casos:
L em que comprovadamente, por meio de parecer técnico, for desaconselhavel a
permeabilizacdo do terreno.
Subsec¢io V
Dos Afastamentos
Art. 10 - Considera-se afastamento a distincia entre a edificagfo e as linhas divisérias do lote
onde se situam, podendo ser frontal, lateral ou de fundos, quando estas linhas divisérias so,

respectivamente, a testada, os lados e os fundos dos lotes.

§ 1° - Os afastamentos minimos terdo valores especificos para cada zona, conforme o Anexo
IT - Parametros de Ocupagdo do Solo, integrante desta Lei.

§ 2° - Com excegdo dos afastamentos de cursos d’dgua e faixas de dominio, poderdo ser
projetados sobre os afastamentos:

5 marquises € beirais com largura maxima de 1 (um) metro;
IT.  brises e floreiras com largura méaxima de 60 (sessenta) centimetros; e

III.  coberturas sobre o acesso de pedestre, do final da calgada a construcdo, com
largura méaxima de 2 (dois) metros e estrutura independente a do edificio.
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§ 3° - Sobre os afastamentos laterais poderd se projetar a estrutura do edificio.

§ 4° - Ao longo das 4guas correntes, dormentes e canalizadas, serd obrigatoria a reserva de
uma faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, nos termos do inciso III do
artigo 4° da Lei Federal n® 6.766/79.

§ 5° - A area nfo edificavel, quando pertencente a um terreno, s6 podera ser cercada com
alambrado e/ou cerca viva e ser usada como area verde, jardim, horta ou pomar.

§ 6° - Nas edifica¢Bes ao longo das faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias e dutos,
devera ser observada a reserva de faixa ndo edificavel, de cada lado das faixas de dominio,
conforme determinagio dos 6rgédos competentes, na forma da Lei.

§ 7° - Nas edificagdes ao longo de redes de alta tensfo, devera ser observada a reserva de
faixa ndo edificdvel de cada lado do eixo da rede, conforme determinagdo dos oOrgdos
competentes, na forma da Lei.

§ 8° - Em areas antropicamente consolidadas, os afastamentos previstos poderdo ser alterados
com base em andlise circunstancial e deliberagdo da Superintendencia de Engenharia da
Secretaria Municipal de Desenvovimento Econdmico e Infraestrutura.

§ 9° - Edificagbes em dreas antropicamente consolidadas, pendentes de regularizagdo na data
da publicagéo desta Lei, serdo submetidas a analise e parecer deliberativo da Superintendencia
de Engenharia da Secretaria Municipal de Desenvovimento Econdmico e Infraestrutura.

§ 10 - O Municipio instituira programa de utilizagdo publica de lotes localizados em 4reas
urbanas ndo edificaveis, visando ao interesse publico de preservagdo ambiental € ao
ressarcimento dos respectivos proprietarios.

) Secio II
Das Areas de Estacionamento

Art. 11 - As areas de estacionamento de veiculos de passeio atenderdo aos seguintes
requisitos:

I.  nas edificagbes de uso residencial unifamiliar, com area acima de 70 (setenta)
metros quadrados, serd exigida uma vaga por unidade;

II.  nas edificagdes de uso residencial multifamiliar com é4rea total construida de
até 70 (setenta) metros quadrados por unidade residencial, serdo exigidas vagas
para 70% das unidades e, para as demais edificagdes multifamiliares, uma vaga
por unidade;
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ITI. nas edificagdes comerciais e de servigos serd exigida 1 (uma) vaga para cada
50 (cinquenta) metros quadrados ou fragdo, de area construida;

IV. nos estabelecimentos de ensino superior serd exigida 1 (uma) vaga para cada
70 (setenta) metros quadrados ou fragfo, de 4rea construida;

V. nos templos religiosos, cinemas, teatros, auditdrios e similares, serd exigida 1
(uma) vaga para cada 20 (vinte) metros quadrados de area util de saldo
destinado ao publico;

VI. nos estabelecimentos hospitalares, serd exigida 1 (uma) vaga para cada 4
(quatro) leitos hospitalares ou fragfo;

VII. nos estabelecimentos destinados a restaurantes e casas de festas, serd exigida
uma vaga para cada 50 (cinquenta) metros quadrados, ou fracdo, de 4rea
construida de saldo destinado ao ptblico, coberta ou ndo;

VIII. nos demais estabelecimentos de ensino, serd exigida uma vaga para cada 250
(duzentos e cinquenta) metros quadrados, ou fracdo, de drea construida;

IX. nos demais estabelecimentos de saude, sem servigo de internagdo, sera exigida
1 (uma) vaga para cada 70 (setenta) metros quadrados ou fragéo;

X.  nos estabelecimentos de hotelaria, sera exigida 1 (uma) vaga para cada 2 (dois)
apartamentos ou fragao,

XI. nos estabelecimentos institucionais publicos serd exigida 1 (uma) vaga para
cada 50 (cinquenta) metros quadrados ou fraco, de area construida;

XII. nos estabelecimentos destinados a shows e demais atividades similares sera
exigida uma vaga para cada 30 (trinta) metros quadrados ou fragdo, de area
coberta ou nio, destinada ao publico;

XIII. nos estabelecimentos destinados a comércio atacadista e industria, devera ser
prevista drea interna para carga e descarga; e

XIV. empreendimentos que gerarem impacto, principalmente no trinsito, estardo
sujeitos a analise da Superintendencia de Engenharia da Secretaria Municipal
de Desenvovimento Econémico e Infraestrutura para definicio das 4reas
destinadas a estacionamento.

§ 1° - A utilizagéo das areas de estacionamento para outras finalidades estara condicionada a
alteragdes no uso da edificagdo, que terd o nimero de vagas compativel com o que define a
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Lei para o novo uso, dependendo ainda de autorizagio da Superintendencia de Engenharia da
Secretaria Municipal de Desenvovimento Econdmico ¢ Infraestrutura.

§ 2° - As vagas relativas as unidades habitacionais deverdo estar vinculadas a elas, nfo
podendo ser comercializadas separadamente;

§ 3° - As vagas exigidas deverdo ser independentes entre si, ndo se admitindo a previsio de
vagas nas areas de circulagio e acesso, e cada vaga devera ter dimensdo minima de 2,30 m
por 4,50 m, livres de colunas ou qualquer obstaculo e podera ser coberta ou descoberta.

§ 4° - As vagas de uma mesma unidade habitacional néo precisardo ter acessos independentes.

§ 5° - O ntmero e as dimensdes de vagas para estacionamento de veiculos utilizados por
pessoas portadoras de deficiéncia deverdo estar de acordo com o estabelecido pela NBR
9050/2004.

§ 6° - As edificagdes serdo isentas da reserva de espago para estacionamento quando, por Lei
especifica, for vedado o transito de veiculos no logradouro ou for proibida a construgdo de
garagem para estacionamento de veiculos.

§ 7° - Nas edificagdes de uso misto o calculo do nimero de vagas ser4 feito separadamente em
funcdo dos diferentes usos.

§ 8° - O nimero de vagas exigidas para os estabelecimentos que nio se enquadrarem entre os
acima descritos sera definido, caso a caso, pela Superintendencia de Engenharia da Secretaria
Municipal de Desenvovimento Econémico e Infraestrutura;

§ 9° - Néo serflo consideradas, para calculo do niimero de vagas de estacionamento, as areas
relacionadas no artigo 3° desta Lei.

Secio IIT
Dos Usos e das Atividades

Subsecio I
Da Classifica¢io dos Usos e das Atividades

Art. 12 - O uso do solo obedecera as classificagdes constantes do Anexo I - Listagem dos
Usos Permitidos por Zona, integrante desta Lei.

Art. 13 - Serd mantido o uso das edificagdes ja licenciadas pelo Municipio de Coroatda/MA,
até a data da vigéncia desta Lei, vedadas as amplia¢des e alteragdes que contrariarem as
disposi¢des nela estabelecidas.
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Art. 14 - Serfio estabelecidas as categorias de uso residencial, comercial e servigo,
institucional, misto e industrial, sendo que:

IL.

1.

b)

o uso residencial sera dividido em:

habita¢io wunifamiliar: edificagdes destinadas & habitagdo permanente,
correspondente a uma tnica unidade por lote de terreno;

habitacio multifamiliar: edificacdes destinadas & habitagdo permanente,
agrupadas vertical ou horizontalmente, correspondente a mais de uma unidade
por lote; e

o uso comercial e de servicos devera concentrar atividades comerciais
destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de varejo e
atacado e/ou servigos a populagdo e de apoio as atividades institucionais,
comerciais e industriais, sendo dividido em trés tipos segundo sua abrangéncia:

comércio e servico local: estabelecimentos com atividade de utilizagéo

imediata e cotidiana, ndo incomoda, para atendimento a vizinhanga mais
préxima;

comércio e servi¢o regional: estabelecimentos que tenham como clientela
uma zona ou um bairro da cidade, e ndo apenas a vizinhanga imediata; e

comércio e servico geral: estabelecimentos destinados a atender uma grande
parte da cidade ou a populagdo em geral, envolvendo bairros e gerando
impactos, principalmente no trafego, necessitando de estudo de impacto e
prévia autorizagfo da Superintendencia de Engenharia da Secretaria Municipal
de Desenvovimento Econémico e Infraestrutura;

0 uso institucional devera concentrar espagos, estabelecimentos ou instalagdes
que acomodem os usos e atividades de interesse social e comunitério, tanto do
setor publico como da iniciativa privada, tais como estabelecimentos culturais,
de ensino, de culto, de saide e assisténcia social, clubes sociais, recreativos e
esportivos e estabelecimentos administrativos do setor publico, sendo
classificado em:

institucional regional: estabelecimentos que tenham como clientela, além da
vizinhanga imediata, uma zona ou um bairro da cidade; e

institucional geral: estabelecimentos destinados a atender uma grande parte da
cidade ou a populagio em geral, envolvendo bairros e gerando impactos,
principalmente no trafego, necessitando de estudo de impacto e prévia
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IV.

b)

d)
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autorizacdo da Superintendencia de Engenharia da Secretaria
Desenvovimento Econdmico e Infraestrutura;

vilnicipal de

0 uso misto devera concentrar atividades que reinam em uma mesma
edificagdo, ou em um conjunto integrado de edificagdes, duas ou mais
categorias de uso, desde que sejam compativeis com os usos permitidos na
zona,

o uso industrial devera concentrar atividades destinadas & extragfo,
beneficiamento, desdobramento, transformacdo, manufatura, montagem,
manutengdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem animal,
vegetal e mineral, sendo classificado em quatro tipos:

industria caseira: estabelecimento com atividade industrial formal instalada
em conjunto com a habitagdo ou envolvendo até 5 (cinco) pessoas trabalhando
no local;

indistria de pequeno porte: estabelecimento com atividade industrial formal
que necessita de 4rea construida ndo superior a 500 (quinhentos) metros
quadrados ou envolvendo até 20 (vinte) pessoas trabalhando no local;

indistria de médio porte: estabelecimento com atividade industrial formal
que necessita de 4rea construida ndo superior a 2.000 (dois mil) metros
quadrados ou envolvendo até 50 (cinquenta) pessoas trabalhando no local; e

industria de grande porte: estabelecimento com atividade industrial formal
que necessita de area construida superior a 2.000 (dois mil) metros quadrados
ou envolvendo mais de 50 (cinquenta) pessoas trabalhando no local.

Paragrafo Unico - Para efeito de classificacdo do porte dos estabelecimentos industriais,
considerar-se-a o valor superior, ou da area ou do nimero de pessoas trabalhando no local.

Subsecio II
Da Localizacio dos Usos

Art. 15 - Os usos do solo serdo classificados em Permitidos (Pe) e Proibidos (Pr), segundo a
Zona em que se situarem:

11

Permitidos - Pe: usos ou atividades claramente compativeis com a finalidade
urbanistica da zona em questéo; e

Proibidos - Pr: usos e atividades incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona.



PREFEITURA MUNICIPAL DE COROATA

Gabinete da Prefe'tg 11006
mos que a presente Lel Municipal 3R
l'}:l:it:sta dz{}a afixada na sede da P;eiecr)tunr: E’emsfggatnan m

| de facil acesso e visivel a0 POV
?Fdl:%aon:muucio Estadual 0 art 12 Inc X da &1 Orgamea do

| P e ZY Municipio { 12 ’)’ ,é

&30 2 Coroata (MA) ‘7 de U = _de M’)/
ESTADO DO MARANHAO /

PREFEITURA MUNICIPAL DE COROATA-MA ~TFrocuradpria Geral do Municipio
GABINETE DA PREFEITA

PRACA JOSE SARNEY, N° 159 — BAIRRO CENTRO
CNPJ: 06.331.110/0001-12
Email: cosaciviicoroat:

Paragrafo Unico - A distribuicio dos usos permitidos por zona encontra-se no Anexo I -
Listagem das Categorias de Usos Permitidos por Zonas, integrante desta Lei.

Art. 16 - O uso proibido serd tolerado em determinada zona, desde que:
I.  jaestejainstalado com autorizagdo formal da autoridade municipal; e
II. tenha sido objeto de concessdo de licenga anterior a esta Lei.

§ 1° - O imdvel em que se observar o uso proibido néo podera ser substituido por qualquer
outro uso proibido para a zona em que esté situado.

Subse¢ao 111
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 17 - Ficario sujeitos a licenciamento especifico a instalagdo, a ampliagdo ou o
funcionamento de empreendimentos de impacto ambiental e/ou empreendimentos de impacto
urbano.

§ 1° - Serdo considerados de impacto os empreendimentos ptiblicos ou privados que venham a
sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou a ter repercussdo ambiental significativa, oferecendo
risco A seguranca ou a saide das pessoas ou provocando danos ao meio ambiente.

§ 2° - Os empreendimentos de impacto urbano dependerdo de licenciamento municipal,
através da Superintendencia de Engenharia da Secretaria Municipal de Desenvovimento
Econdmico e Infraestrutura, ouvidas as Secretarias Municipais das areas afins.

§ 3° - A instalag8o, a constru¢do, a ampliagdio ou o funcionamento de empreendimentos de
impacto ambiental dependerdo de licenciamento municipal, através da Superintendencia de
Engenharia da Secretaria Municipal de Desenvovimento e Infraestrutura, ouvidas as
Secretarias Municipais das areas afins, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 4° - Serfio considerados empreendimentos de impacto urbano:

L projetos exclusivamente residenciais com area superior a 3.000 (trés mil)
metros quadrados, excluidas deste valor todas as areas relacionadas no art. 3°
desta Lei;

II.  qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional ou industrial)
com 4rea construida superior a 1.000 (mil) metros quadrados, excluidas deste
valor todas as 4reas relacionadas no art. 3° desta Lei;
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II1. edificagdo ou equipamento com capacidade de reunir mais de 300 (trezentas)
pessoas simultaneamente;

IV. empreendimentos que causarem modificagdes estruturais do sistema viario;

V. projetos de parcelamento do solo; e

VI. aqueles que ocuparem mais de uma quadra ou quarteirdo urbano.

§ 5° - Serdlo considerados empreendimentos de impacto ambiental:

L o empreendimento sujeito A apresentagdio de Estudo de Impacto Ambiental -
EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, nos termos das
Legislacoes Federal, Estadual ou Municipal em vigor;

II. projeto exclusivamente residencial e/ou misto, que tiver 80% (oitenta por
cento) de sua 4rea construida destinada a uso residencial, com area igual ou

maior que 10.000 (dez mil) metros quadrados; e

III. qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional ou industrial)
com 4rea construida igual ou maior que 5.000 (cinco mil) metros quadrados.

§ 6° - Serdo considerados empreendimentos de impacto os seguintes equipamentos urbanos,
independentemente da area construida ou metragem do terreno:

L aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos;

[I. estagdes e subestagdes de servigos de energia € de tratamento de dgua e de
efluentes;

[II. autédromos, hipédromos e estadios esportivos;
IV. cemitérios e necrotérios;

V. matadouros e abatedouros;

VI. presidios, quartéis e corpo de bombeiros; e

VII. terminais rodoviarios, ferrovidrios e aeroviarios.

§ 7° - Serdio considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades geradoras de
incémodo, independentemente da érea construida ou metragem do terreno:

I. potencialmente geradoras de ruidos;
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[I. potencialmente geradoras de poluig¢do atmosférica;
III. que envolvam riscos de seguranga ¢ danos a satde e ao meio ambiente;

IV. potencialmente geradoras de residuos liquidos e solidos com exigéncias
sanitarias;

V. potencialmente geradoras de vibragdo; €

VI. potencialmente geradoras de trafego, de acordo com os pardmetros
estabelecidos pelo Departamento Municipal de Trénsito - DMT.

§ 8° - Os licenciamentos a que se refere o caput deste artigo dependem de prévia elaboragéo
de Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV e de Estudos de Impacto Ambiental - EIA e de
seus respectivos Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV e Relatério de Impacto Ambiental
- RIMA, contendo analise do impacto do empreendimento na vizinhanca e as medidas
destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis e a potencializar os efeitos positivos.

§ 9° - A concessdo de “Habite-se” para os empreendimentos referidos no caput deste artigo
fica condicionada a declara¢do da Secretaria Municipal de Desenvovimento e Infraestrutura

ou de outro Orgdo competente de que foram cumpridas condicionantes ou medidas
compensatorias e eles impostas, quando for o caso.

Subsecao IV
Dos Usos e Atividades Geradoras de Incomodo
Art. 18 - Os usos e atividades, segundo o grau de incémodo, serdo classificados em:
I. ndo incémodos; e
[I. incdmodos.

Art. 19 - Serdo considerados ndo incémodos quaisquer usos que ndo excedam nenhum dos
padrdes basicos de incdmodo estabelecidos pelos 6rgéos publicos estaduais e municipais.

Art. 20 - Serdo considerados incomodos quaisquer usos que causarem impacto urbanistico e
que estardo sujeitos a controle por parte do Poder Executivo, por apresentarem niveis de
incodmodo quanto s formas de poluigdo citadas no art. 22 desta Lei.

Art. 21 - Para fins de analise do grau de incdmodo, deverdo ser observados os seguintes
critérios:
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L. polui¢io sonora: atividades que apresentarem conflitos de vizinhanga pelo
impacto sonoro produzido aos estabelecimentos localizados no entorno
préximo, por utilizarem maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou
similares ou trabalharem com animais e/ou concentrarem pessoas;

II. poluicio atmosférica: estabelecimentos que utilizarem combustiveis nos
processos de produgdo e/ou que langarem material particulado inerte na
atmosfera, acima do admissivel pelas legislagdes pertinentes;

III. poluicdo por residuos liquidos: estabelecimentos que produzirem efluentes
liquidos incompativeis com o langamento na rede hidrografica e/ou sistema
coletor de esgotos e/ou provocarem poluic¢do no lengol freatico;

IV. poluicdo por residuos sélides: estabelecimentos que produzirem residuos
s6lidos com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica;

V. vibracdo: estabelecimentos que utilizarem maquinas ou equipamentos que
produzem choque ou vibragéo sensivel nos limites da propriedade; e

VI. periculosidade: atividades que apresentarem risco ao meio ambiente e
causarem danos a saude, em caso de acidente, ou que comercializarem,
utilizarem ou estocarem materiais perigosos, compreendendo explosivos, GLP,
inflamaveis e téxicos, conforme normas técnicas que tratam do assunto.

Art. 22 - Os usos e as atividades comerciais, industriais e de servigos localizados nas zonas
predominantemente residenciais ficarfio sujeitos as adequagdes ao padrao basico de incomodo
e ao cumprimento das medidas mitigadoras estabelecidas pelos 6rgos publicos estaduais e
municipais.

Paragrafo Unico - As atividades classificadas como incémodas somente serdo licenciadas
apos as adequagdes exigidas, inclusive em relagdo ao cumprimento das medidas mitigadoras.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO

Art. 23 - O territério municipal de Coroatd compde-se das seguintes zonas de uso e ocupagio
do solo:

L. Zona Urbana;
II.  Zona de Expansio Urbana;

III. Zona Rural.
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§ 1° - A Zona Urbana compreende zonas diferenciadas pela ocupagio e uso do solo.

§ 2° - A Zona de Expansdo Urbana ¢ constituida de 4reas ainda ndo ocupadas onde podera
ocorrer o parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 3° - A Zona Urbana e a Zona de Expansio Urbana estdo contidas pelo Perimetro Urbano
aprovado por esta Lei.

§ 4° - A Zona Rural compreende o territério municipal externo ao Perimetro Urbano.

Art. 24 - Para os efeitos de aplicagdo dos pardmetros urbanisticos de uso e ocupagfo do solo
definidos nesta Lei e em atendimento as necessidades basicas de estruturagdo do espago
urbano gerando equilibrio entre o assentamento humano e o meio ambiente, os parcelamentos
que forem aprovados nas zonas de expansdo urbana serdo caracterizados como zonas urbanas

de acordo com o disposto na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 25 - Para efeito do disposto nesta Lei, as zonas diferenciadas pela ocupacio e uso do solo
que integram a Zona Urbana estdo assim classificadas:

I. Zona Urbana de Uso Predominantemente Residencial;

II.  Zona Urbana de Uso Predominantemente Comercial;

IlI.  Zona Urbana de Prote¢do Ambiental;

IV. Zona de Influéncia do Aeroporto;

V.  Zona Predominantemente Industrial.

Secao I
Zona Urbana Residencial

Art. 26 - A Zona de Urbana de Uso Predominantemente Residencial — ZUR, terd como
caracteristicas a predomindncia de uso residencial e restricdo a verticalizagdo, sendo
permitido instalar comércio e servigos locais e regionais, industrias caseira e de pequeno
porte, ndo incémodas, e estabelecimentos institucionais do tipo regional.
Art. 27 - Para efeito de novos parcelamentos, serdo exigéncias da ZUR:

L. drea minima de 200 (duzentos) metros quadrados; e

I1. testada minima de 10 (dez) metros.

D
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Art. 28 - A ZUR tera coeficiente de aproveitamento maximo de 3,0 (trés inteiros).
Art. 29 - A ZUR tera como indices de ocupagdo do solo:
I.  taxa de ocupagio maxima de 75% (setenta e cinco por cento); e
II.  taxa de permeabilizagdo minima de 15% (quinze por cento).
Art. 30 - Para a ZUR, o gabarito maximo das edificagdes sera de 5 (cinco) pavimentos.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito sé sera permitida a construgdo de reservatério de dgua
e terragos, conforme estabelecido no art. 6° desta Lel.

Art. 31 - Na ZUR, serd obrigatério afastamento frontal minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), afastamento minimo de 1,50m (um metro € cinquenta centimetros) em
toda a extensdo de um dos lados do lote, exceto para garagem no 1° (primeiro) pavimento, e,
para abertura de janelas, afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
das divisas laterais e de fundos.

Secio 11
Zona Urbana Comercial
Art. 32 - A Zona Urbana de Uso Predominantemente Comercial — ZUC, tera como
caracteristicas a predominéncia de uso comercial, permitindo todos os tipos de comércio e
servicos, a instalagdo de industrias caseira e de pequeno porte, ndo incdmodas,

estabelecimentos institucionais dos tipos regional e geral e residéncias.

Art. 33 - Para efeito de novos parcelamentos, desmembramentos e remembramentos, seréio
exigéncias para os lotes da ZUC:

1. area minima de 200 (duzentos) metros quadrados; e
II. testada minima de 05 (cinco) metros.
Art. 34 - A ZUC tera coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete inteiros).
Art. 35 - A ZUC tera como indices de ocupagéo do solo:
L taxa de ocupag¢do maxima de 85% (oitenta e cinco por cento) para o 1°
(primeiro) e 2° (segundo) pavimentos, desde que para uso comercial e/ou

garagem, ¢ de 75% (setenta e cinco por cento) para os demais pavimentos; e

II.  taxa de permeabilizagdo minima de 10% (dez por cento).
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Art. 36 - Para a ZUC, o gabarito maximo das edificagdes serd de 12 (doze) pavimentos.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito so sera permitido construir reservatorio de dgua, caixa
de maquinas de elevadores, sistemas de ventilagdo/pressurizagdo e terrago, conforme
estabelecido no art. 6° desta Lei.

Art. 37 - Na ZUC, para abertura de janelas, sera obrigatdrio afastamento minimo de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais ¢ de fundos e afastamento frontal
suficiente para que a calgada obtenha largura minima de 2,00m (dois metros).

Secdo III
Zona Urbana de Protecio Ambiental
Art. 38 - A Zona Urbana de Protegdo Ambiental - ZPA serd formada por éareas cujas
caracteristicas do meio fisico restringem o uso e a ocupag#o, destinando-se 4 preservagio e a

recuperacdo de ecossistemas e de aspectos paisagisticos, historicos, arqueoldgicos e
cientificos.

Art. 39. Serdo funces das Areas de Proteciio Ambiental - APA:

I, garantir espagco para a manuten¢do da diversidade das espécies vegetais e
propiciar refligio a fauna;

I.  proteger as nascentes, as cabeceiras e as faixas marginais de cursos d'dgua; e

ITI.  evitar riscos geologicos através de sua vegetagdo, de forma a contribuir para a
estabilidade das encostas.

Art. 40 - Serdo Areas de Protecio Ambiental - APA:
L. aquelas contiguas a mananciais, cursos d'dgua, represas e demais recursos
hidricos, conforme defini¢dio da Lei Federal n® 4.771/1965 - Cédigo Florestal,
alterada pela Lei Federal n°® 7.803/1989;

II.  aquelas com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

III.  aquelas em que as condigdes geoldgicas, tecnicamente comprovadas, nio
aconselham a edificagéo;

IV. aquelas situadas em regides cujas caracteristicas e tipicidade da vegetagfio
levam a preservagdo e a recuperagfo de ecossistemas;

V. area do Morro do Machado.

efeitura de Coroata MA
Povo na forma do Art 147
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Parigrafo Unico - E vedada a ocupagdo do solo na ZPA, exceto para edificacdes destinadas
exclusivamente a seu servigo de apoio e manutengo, bem como lazer ecoldgico e educacio
ambiental.
Art. 41 - A ZPA tera coeficiente de aproveitamento maximo de 0,1 (um décimo).
Art. 42 - A ZPA tera como indices de ocupagéo do solo:

I.  taxa de ocupacdo maxima de 5% (cinco por cento); e

II.  taxa de permeabilizagdo minima de 90% (noventa por cento).
Art. 43 - Para a ZPA, o gabarito maximo das edificagdes sera de 2 (dois) pavimentos.
Paragrafo Unico - Acima do gabarito sé serd permitido construir reservatérios de agua.
Art. 44 - Qualquer intervengdo em dreas que facam parte da ZPA devera obedecer a

legislacdo ambiental e ser analisada e autorizada pelos 6rgdos municipal, estadual e federal
competentes para a regido.

Secio IV
Zona Urbana Industrial
Art. 45 - A Zona Urbana Predominantemente Industrial — ZUI, serd area de uso
predominantemente industrial, para instalagdo de industrias até de grande porte, do tipo nio
incomodas, sendo permitido o uso institucional, alguns tipos de comércio e servigo, e proibido

o uso residencial.

Art. 46 - Para efeito de novos parcelamentos, desmembramento ¢ remembramentos, serdo
exigéncias para os lotes da ZUI:

[.  area minima de 2.000 (dois mil) metros quadrados; e
II. testada minima de 20 (vinte) metros.

Art. 47 - A ZUI tera coeficiente de aproveitamento maximo de 2,5 (dois inteiros e cinco
décimos).

Art. 48 - A ZUI tera como indices de ocupagéo do solo:
L taxa de ocupag@o maxima de 60% (sessenta por cento); e

II.  taxa de permeabiliza¢do minima de 25% (vinte e cinco por cento).

Y
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Art. 49 - Para a ZUI o gabarito maximo das edifica¢des serd de 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitido construir reservatorio de agua, caixa
de maquinas de elevadores, torres de resfriamento e chaminés.

Art. 50 - Na ZUI, sera obrigatorio afastamento minimo de 3 (tr€s) metros, em todas as divisas
do lote.

Seciao V
Da Zona de Influéncia do Aeroporto

Art. 51 - A Zona de Influéncia do Aeroporto - ZIA - terd como destinagio a proteco da pista
do Aeroporto assim como de todo o Sitio Aeroportuario, definida no Mapa de Zoneamento,
sendo caracterizada como area ndo edificante, compreendendo uma faixa de 250m (duzentos e
cinquenta metros) ao longo da pista do Aeroporto se prolongando até uma distancia de 500m
(quinhentos metros) das cabeceiras, tendo como centro o eixo da pista.

Art. 52 - Ainda para efeito da ZIA, fica criada a “Area de Seguranga Aeroportuaria — ASA”
em conformidade com a RESOLUCAO CONAMA n° 4, de 9 de outubro de 1995, publicada
no DOU n° 236, de 11 de dezembro de 1995, Secdo I, pagina 20388, que estabelece o
seguinte.

I. Sdo consideradas “Area de Seguranga Aeroportudria - ASA” as 4reas
abrangidas por um determinado raio a partir do “centro geométrico do
aerédromo”, de acordo com seu tipo de operagdo, divididas em 2 (duas)
categorias:

a) raio de 20 km para aeroportos que operam de acordo com as regras de vdo por
instrumento (IFR); e

b)  raio de 13 km para os demais aerédromos.

II.  Dentro da ASA ndo serd permitida implantacdo de atividades de natureza
perigosa, entendidas como “foco de atrag@o de péssaros™, como por exemplo,
matadouros, cortumes, vazadouros de lixo, culturas agricolas que atraem
péssaros, assim como quaisquer outras atividades que possam proporcionar
riscos semelhantes a navegacfo aérea.

III. As atividades de natureza perigosa ja existentes dentro da ASA deverdo
adequar sua operagdo de modo a minimizar seus efeitos atrativos e/ou de risco,
em conformidade com as exigéncias normativas de segurancga e/ou ambientais,
em prazo de 90 (noventa) dias, a partir da publicacio desta Lei.

Al
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IV. De acordo com as caracteristicas especiais de um determinado aerédromo a
area da ASA podera ser alterada pela autoridade aerondutica competente.

Secio VI
Da Zona Urbana de Projetos Especiais

Art. 53 - A Zona Urbana de Projetos Especiais — ZUPE — compreende areas livres dentro do
perimetro urbano, a serem reservadas para projetos necessarios a implantagio de
equipamentos e obras puiblicas de interesse para a qualidade de vida da populagio, para a
melhoria das condi¢des sanitarias e ambientais a melhoria das condigdes de acessibilidade ou
outros beneficios de interesse social e econdmico para o municipio, devendo esses projetos
atenderem a legislacdo ambiental vigente.

Se¢do VII
Da Zona de Expansio Urbana

Art. 54 - Serdo consideradas como Zona de Expansdo Urbana - ZEU as areas ndo ocupadas
dentro do perimetro urbano, destinadas a novos parcelamentos, conforme Anexo XIII - Mapa
de Expansdo Urbana desta Lei.

Parigrafo Unico - Excluem-se da ZEU as 4reas de protecdo ambiental previstas no art. 39
desta Lei.

Art. 55 - A ocupagido da ZEU serd definida, caso a caso, via consulta 8 Comissdo de
Avaliagdo de Projetos, conforme determina a Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

Se¢ao VIII
Da Zona Rural

Art. 56 - A Zona Rural - ZRU sera destinada a atividades agricolas, pecudrias, extrativistas,
agroindustriais e florestais.

Paragrafo Unico - Serdo permitidas outras atividades na ZRU, desde que compativeis com a
preservacdo do meio ambiente e o desenvolvimento das atividades agricolas e pecudrias,
ouvidas as Secretarias Municipais de Desenvolvimento Econdmico e Infraestrutura e de Meio
Ambiente.

Secao IX
Consideragoes

PREFEITURA MUNICIPAL DE COROATA
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Art. 57 - A Superintendencia de Engenharia da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Infraestrutura podera alterar os indices urbanisticos, apds andlise caso a caso,
quando se tratar de empreendimentos para habitacdo de interesse social.

Art. 58 - Nos casos em que o projeto do loteamento definir critérios para uso e ocupagio dos
lotes, entre as normas definidas por esta Lei e as do loteamento, deverfio ser respeitados os
pardmetros mais restritivos.

CAPITULO IV
DOS PROJETOS DE REFORMA E AMPLIACAO

Art. 59 - Nos projetos de reforma com ampliagdo, a 4drea ampliada deverd estar de acordo
com o disposto nesta Lei.

§ 1° - Quando a ampliacdo for vertical, com acréscimo de apenas 1 (um) pavimento, ficara
esta autorizada a seguir os alinhamentos do pavimento inferior existente, mesmo que este
esteja em desacordo com os indices urbanisticos previstos no capitulo III, com excegio do
gabarito que ndo deve ultrapassar 0 maximo previsto para a zona e do afastamento de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) para abertura de janela.

§ 2° - Quando a ampliagdo for vertical, com acréscimo de apenas 1 (um) pavimento, ficara
esta desobrigada de prever as vagas de estacionamento exigidas nesta Lei.

Gabinete da Prefeita Municipal de Coroata, Estado do Maranhio, aos trés dias do més
de marg¢o do ano de dois mil e dezesseis.

%/nfn /%ﬁ
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DESCRICAO DO PERIMETRO URBANO DE COROATA/MA

O novo perimetro urbano de Coroata é definido por uma poligonal que tem
como objetivo estabelecer limites para futuras expansdes.

A poligonal comega no ponto 01 de coordenadas N=9.547.901,809 e
E=594.967,850 , sendo este o ponto mais ao norte da area. Deste prossegue
com azimute de 96°10716.7" e distancia de 2.731,770 m cruzando a estrada de
acesso ao assentamento Brasilandia até o ponto 02, de coordenadas
NS.547.608,140 e E=597.683,790. Deste prossegue com azimute de
143°02"19.7" e distancia de 1.731,648 m em diregdo a rodovia MA - 020, trecho
Coroata - Vargem Grande, até o ponto 03 de coordenadas N=9.546.224,479 e
E=598.724,984, situado no limite da faixa de dominio da referida rodovia. Deste
prossegue com azimute de 48°01'56.4" e distancia de 567,019 m sequindo a
faixa de dominio da Ma - 020, trecho Coroatd - Vargem Grande, até o ponto 04
de coordenadas N=9.546.603,651 e E=599.146,576 situado no limite da faixa de
dominio da referida rodovia. Deste prossegue com azimute de 141°20°33.5" e
distancia de 1.320,580 m, cruzando a rodovia MA - 020, trecho Coroata -
Vargem Grande, até ponto 05 de coordenadas N=9.545.572,416 e
E=599.971,492. Deste prossegue com azimute de 238°43’'14.2” e distancia de
1.012,955 m, até o ponto 06 de coordenadas N=9.545.046,478 e E=599.105,774
situado no final do prolongamento da rua Palmeira Torta ap6s a rodovia MA -
235, trecho Coroata — Timbiras. Deste prossegue com azimute de 123°37'31.2" e
distancia de 1.088,002 m até o ponto 07 de coordenadas N=9.544.443,986 e
E=600.011,728. Deste prossegue com azimute de 233°49°13.9” e distancia de
1.893,969 m, cruzando a rodovia MA - 235, trecho Coroatd - Timbiras, até o
ponto 08 de coordenadas N=9.543.325,945 e E=598.482,969 situado no final da
rua do Combate. Deste prossegue com azimute de 127°13'12.1” e distancia de
641,025 m, cruzando o rio Itapecuru da margem direita para margem esquerda
até o ponto 09 de coordenadas N=9.542.938,203 e E=598.993,429, situado na
rua de acesso do Assentamento existente. Deste prossegue com azimute de
222°40'07.8" e distancia de 414,135 m até o ponto 10 de coordenadas
N=9.542.633,697 e E=598.712,745, situado no encontro da ferrovia S3o0 Luis-
Teresina com a rua de acesso ao Assentamento existente. Deste prossegue com
azimute de 131°55'33.0” e distancia de 900,173 m até o ponto 11, de
coordenadas N=9.542.032,230 e E=599.382,483, na Av. Mangue Alto no Bairro
Vila Cilene. Deste prossegue com azimute de 119°18'56.0” e distancia de
964,477 m até o ponto 12 de coordenadas N=9.541.560,003 e E=600.223,446,
situado no encontro da estrada de acesso ao Assentamento Lim&o com estrada
carrogal existente. Deste prossegue com azimute de 194°17/00.9” e distancia de
870,390 m, até o ponto 13 de coordenadas N=9.540.716,520 e E=600.008,702.
Deste prossegue com azimute de 269°28'33.4” e distancia de 2.865,245 m até o
0 ponto 14 de coordenadas N=9.540.690,314 e E=594.143,577. Deste prossegue
com azimute de 266°02'32.4" e distancia de 847,574 m até o ponto 15 de
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coordenadas N=9.540.631,815 e E=596.298,024. Deste prossegue com azimute
de 309°10°35.3" e distancia de 2.382,271 m, cruzando a rodovia MA - 020, no
trecho Peritoro-Coroata, até o ponto 16 de coordenadas N=9.542.136,722 e
E=594.451,278. Deste prosseque com azimute 01°25'39.8" e distancia de
263,582 m até o ponto 17 de coordenadas N=9.542.400,222 e E=594.457,845.
Deste prossegue com azimute de 317°50'35.1 e distancia de 476,298 m até é o
ponto 18 de coordenadas N=9.542.753,306 e E=594.138,172. Deste prossegue
com azimute de 298°14'21.0” e distancia de 1.309,158 m até ponto 19 de
coordenadas N=9.543.372,738 E €=592.984,829. Deste prossegue com azimute
de 29°21'47.4" e distancia de 1.114,434 m, cruzando a rodovia MA - 332, trecho
Coroata-Pirapemas no povoado Maraja, até o ponto 20 de coordenadas
N=9,544.,344,000 e E=593.531,285. Deste prossegue com azimute de
09°04'31.8” e distancia de 1.467,892 m cruzando o rio Itapecuru da margem
esquerda para margem direita no povoado Remanso de Fogo, até o ponto 21 de
coordenadas N=9.545.793,516 e E=593.762,824. Deste Ultimo prossegue com
azimute de 29°45'02.6" e distancia de 2.428,372 m, cruzando a estrada de

acesso ao assentamento Sozinho até o ponto 01, fechando assim o novo
Perimetro Urbano.

D
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